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UCHWALA NR XXV1/395/2022
RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU

z dnia 7 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych obszaréw potozonych w miejscowos$ci Zulawka Sztumska, w gminie Dzierzgon

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1., poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XIX/275/2021 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 11 marca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych obszaréw potozonych w miejscowosci Zutawka Sztumska, w gminie Dzierzgon, zwany dalej
planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 10,34 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
ustugowa, zabudowe¢ zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, wody
powierzchniowe §rodladowe, niezbgdng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwatla nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) przestrzenie publiczne;
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4) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

4) powierzchnia czynna biologicznie - teren biologicznie czynny;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala si¢
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow 1 gzymsow oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkdéw znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu;

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego;
wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nalezy mierzy¢ od najwyzszego poziomu terenu
przy tym obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

7) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gléwnego nad $rodkowa czgscia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowe;
budynku ponad okap dachu gtéwnego. Dtugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dluzsza niz 30%
dtugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

8) lukarna — nadbudéwka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej $ciana frontowa nie jest
przedtuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dlugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dtuzsza niz 30% dhugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych lub lokalnych
oczyszczalniach $ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych — z dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu, do
studni chlonnych lub zbiornikow retencyjnych, lokalizowanych w obrgbie dziatek, do ktorych inwestor ma
tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie
dziatki budowlanej w sposdb umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez
obnizenie terené6w nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajagce lub  zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych Ilub
polprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych i parkingéw. Obowigzuje zakaz
odprowadzania wdod opadowych na sasiednie dziatki. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energig
z odnawialnych zrodet energii nie moga posiada¢ mocy wiekszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz
wolnostojace moga posiada¢ moc dowolna. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
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z odnawialnych Zrédetl energii nie moga przekraczac¢ standardow ustalonych dla terendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo - uslugowe. Obowiazuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni wiatrowych;

5) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrodet
energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrddet energii nie moga posiadac
mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiada¢ moc dowolng. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe. Obowigzuje zakaz
lokalizacji niezawodowych elektrowni wiatrowych;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
8) usuwanie statych odpadéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w pasie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napi¢cia obowigzuja ustalenia
dla poszczegdlnych typow obiektow wedlug przepisow odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokosci
14,0m, tj. po 7,0m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,

b) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie, przeniesieniu lub likwidacji linii;

10) w pasie strefy ochronnej kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia obowiazuja ustalenia dla
poszczegdlnych typdw obiektow wedtug przepisow odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokosci
2,0m, tj. po 1,0m od osi linii wysokiego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,

b) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie, przeniesieniu lub likwidacji linii;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow 1innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji 1 przepisow odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drogi wewnetrznej 01KDW, z drég publicznych lub droég wewnetrznych,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 m, a jezeli
zostang one wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych, jednocze$nie nie mniejsze niz 12,5 x 12,5 m. Na
zjazdach dojazdow na drogi wewngtrzne lub na drogi publiczne nalezy stosowacé narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz S m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednocze$nie pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) dla zabudowy zagrodowej idla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.)
ijednoczes$nie nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Nalezy przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oso6b
niepetnosprawnych;
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5) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowg ustugowa lub zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng: 1500 m?;

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowg zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: 3000 m?;

3) wielkosci powyzsze nie dotycza podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe lub ustugowe albo regulacji granic;

4) dla dziatek przeznaczonych na cele rolnicze, pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢
zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna
powierzchnia nowych dziatek budowlanych ustalona w planie;

6) dopuszcza si¢ potaczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych na cele rolnicze, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng
wielko$¢;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg ustugowa lub zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢
wielko$¢ nie mniejszg niz 1500 m?;

3)dla dziatlek przeznaczonych pod zabudowe¢ zagrodowsg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 3000 m?;

4) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6 m;
5) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dzialki;

6) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy
niz 110°.

8. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska dla catego obszaru planu:

1) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow;

2) obowiazuje ochrona istniejacych ciekéw wodnych, oczek wodnych i rowoéw melioracyjnych, stanowiacych
lokalne korytarze ekologiczne o charakterze tacznikowym dla powigzan struktury przyrodniczej.
Dopuszcza si¢ przebudowe rowoéw lub ciekow wodnych pod warunkiem zachowania przepltywu wod.
Dopuszcza si¢ miejscowe skanalizowanie rowow lub ciekoéw wodnych w celu realizacji przejazdow, pod
warunkiem zachowania przeptywu wod. Obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona i utrzymanie
istniejacych zadrzewien i zakrzewien porastajacych wzdtuz istniejacych ciekow wodnych, oczek wodnych
irowow melioracyjnych. Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne zadrzewien i zakrzewien, wycinka
zadrzewien 1 zakrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub kolizje
z planowanym zainwestowaniem, w przypadku wycinki zadrzewien i zakrzewien obowiazuje zasada
kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych iuwzglednieniem
warunkow siedliskowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow hodowlanych, rekreacyjnych, retencyjnych i p-poz. na obszarze catego
planu;

4) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ushugowe.

9. Ustalenia izasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych wspéttworzace
klimat zabudowy wsi”, tj. budynek mieszkalny i budynek gospodarczy w Zutawce Sztumskiej SA oraz
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budynek mieszkalny ibudynek inwentarski w Zutawce Sztumskiej 6A, wspdttworza klimat zabudowy
historycznej i stanowig relikt historycznej zabudowy ruralistycznej. Szczegotowe ustalenia dla chronionego
budynku znajdujg si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdtowe”;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej. Powyzsze ustalenie dotyczy realizacji inwestycji w obr¢bie obiektow
o wartos$ciach historyczno — kulturowych wspottworzacych klimat zabudowy historyczne;.

10. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zgodnie z ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IMN,U/RM o powierzchni 2,79 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Nie ustala sig¢
proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

3)na terenie znajduja si¢ budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy w Zutawce Sztumskiej S5A oraz
budynek mieszkalny w Zulawce Sztumskiej 6A, oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach
historyczno-kulturowych wspottworzace klimat zabudowy wsi”, ktore wspottworza klimat zabudowy
historycznej i stanowia relikt historycznej zabudowy ruralistycznej. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony
i zachowania. Ochronie podlegaja historyczne proporcje bryl, historyczne ksztatty dachow, historyczne
pokrycie dachow czerwong dachowka (dla budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego w Zulawce
Sztumskiej 5SA), drewniane szczyty 1 zachowany, historyczny detal architektoniczny budynkéw. Dopuszcza
si¢ harmonijng rozbudowe budynkoéw z zachowaniem proporcji bryt gléwnych i historycznych ksztattow
dachéw. Dopuszcza si¢ przebudowe budynkow, obowiazuje zakaz ich nadbudowy;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow przy granicach dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy tych dzialek;

5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej obowigzuje zachowanie nie mniej
niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej biologicznie. Dla zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65%
obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej biologicznie. Dla dziatek z istniejaca zabudowa, na
ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej na dziatlce budowlanej nie wigcej niz 20%. Obowigzuje maksymalny procent powierzchni
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych na dzialce budowlanej
nie wigcej niz 15%. Dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni
zabudowy, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej do 0,6, obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych do 0,45;

9) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej
dziatce budowlanej. Obowigzuje wymog lokalizacji budynkow gospodarczych i inwentarskich prostopadle
lub réwnolegle do budynku mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngtrznego.
Obowiazuje zakaz realizacji budynkéw wewnatrz dziedzinca wewngtrznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje
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budynkow gospodarczych iinwentarskich w glgbi dziatki budowlanej w sytuacji braku miejsca dla
lokalizacji nowej zabudowy wokot wyksztalconego dziedzinca;

10) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych maksymalnie do 9,0 m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich maksymalnie do 10,5 m,
¢) dla garazy maksymalnie do 5,0 m;

d) dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wysokos¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jej
zachowanie;

11) dopuszcza sie budowe wolnostojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktorych obowiazuje wysokos¢ maksymalnie do 15,0 m;

12) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

13) dla budynkow ustugowych, ustugowo — mieszkalnych, mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich
obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dla garazy obowigzuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

14) gléwna bryle budynku nalezy ksztattowac na rzucie prostokata;

15) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, proste. Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sig¢
symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35°do 45°. Dla pozostaltych budynkéw ustala si¢
symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35° do 45° lub od 18°do 25°. Ustala si¢ realizacje $cianki
kolankowej o wysokosci 0,8 -1,8 m, jesli realizowane bedzie poddasze. Obowigzuje krycie stromych
dachéw dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych i matowych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci. Dopuszcza
si¢ montaz okien polaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek i lukarn, ktorych dhlugo$¢ nie moze
przekracza¢ 30% dhugosci danej potaci dachowej. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
dachow ptaskich, w przypadku ich rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich,
w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ dachy strome, dwuspadowe, ustalone jak dla nowych budynkow.
Dla istniejgcych budynkow krytych blacha, dopuszcza si¢ zachowanie krycia blacha;

16) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku (kolorystyka ograniczona do
naturalnych odcieni bieli, bezy, szarosci lub ugrow z palety barw ziemi o niskim nasyceniu).

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MN,U o powierzchni 0,83 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa;

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatek budowlanych;

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz 20%;

6) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,6;

7) obowiazuje wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych maksymalnie do 9,0 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalnie do 5,0 m;

8) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktérych obowiazuje wysoko$¢ maksymalnie do 15,0 m;
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9) obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

10) dla budynkow ustugowych, uslugowo — mieszkalnych, mieszkalnych i gospodarczych obowiazuja
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dla garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

11) gléwna bryle budynku nalezy ksztattowac¢ na rzucie prostokata;

12) obowiagzuja dachy strome, dwuspadowe, proste. Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sig¢
symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35°do 45°. Dla pozostaltych budynkéw ustala si¢
symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35° do 45° lub od 18°do 25°. Ustala si¢ realizacje $cianki
kolankowej o wysokosci 0,8 -1,8 m, jesli realizowane bedzie poddasze. Obowigzuje krycie stromych
dachéw dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych i matowych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci. Dopuszcza
si¢ montaz okien polaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek i lukarn, ktéorych dhlugo$¢ nie moze
przekraczac¢ 30% dtugosci danej potaci dachowe;;

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa.

§ 5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3RM o powierzchni 0,12 ha, 4RM o powierzchni 4,12 ha i SRM
o powierzchni 1,83 ha:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

3) na terenie 4RM znajduje si¢ budynek inwentarski w Zulawce Sztumskiej 6A, oznaczony na rysunku planu
jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych wspoéttworzace klimat zabudowy wsi”, ktory
wspottworzy klimat zabudowy historycznej i stanowi relikt historycznej zabudowy ruralistycznej. Budynek
ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja historyczne proporcje bryty, historyczny
ksztalt dachu i historyczne pokrycie dachu, historyczny detal architektoniczny budynku i historyczna
kolorystyka (budynek bielony, pokrycie dachu czerwong dachowka). Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe
budynku zzachowaniem proporcji bryly glownej i historycznego ksztattu dachu. Dopuszcza sig
przebudowe budynku, obowigzuje zakaz jego nadbudowy;

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicach dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tych dzialek;

5) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie. Dla dziatek zistniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz 15%. Dla
dzialek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢
jego zachowanie;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,45;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;;

10) obowigzuje wymog lokalizacji budynkoéw gospodarczych i inwentarskich prostopadle lub réwnolegle do
budynku mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngtrznego. Obowigzuje zakaz
realizacji budynkow wewnatrz dziedzinca wewnetrznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych i inwentarskich w glebi dziatki budowlanej w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej
zabudowy wokdt wyksztatconego dziedzinca;

11) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych maksymalnie do 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich maksymalnie do 10,5 m,
c¢) dla garazy maksymalnie do 5,0 m,

d) da dziatek zistniejagca zabudowa, na ktérych przekroczono wysokos¢ zabudowy, dopuszcza sig jej
zachowanie;

12) dopuszcza si¢ budowe¢ wolnostojagcych lub przybudowanych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktérych obowigzuje wysoko$¢ maksymalnie do 15,0 m;

13) obowiagzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

14) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dla garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

15) gléwnga bryle budynku nalezy ksztattowac na rzucie prostokata;

16) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, proste. Dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ symetryczne
nachylenie potaci dachowych od 35° do 45°. Dla pozostatych budynkéw ustala si¢ symetryczne nachylenie
potaci dachowych od 35° do 45° lub od 18° do 25°. Ustala si¢ realizacj¢ $cianki kolankowej o wysokosci 0,8
-1,8 m, jesli realizowane bedzie poddasze. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachowka Iub
blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych imatowych
kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szaro$ci. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek ilukarn, ktorych dlugo$¢ nie moze przekracza¢ 30%
dtugosci danej potaci dachowej. Dla istniejagcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie dachow plaskich,
w przypadku ich rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich, w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy strome, dwuspadowe, ustalone jak dla nowych budynkoéw. Dla istniejacych
budynkow krytych blacha, dopuszcza si¢ zachowanie krycia blacha;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa. Dla istniejacych budynkéw wykonczonych elewacjami blaszanymi
dopuszcza si¢ zachowanie elewacji w blasze, w przypadku rozbudowy lub nadbudowy tych budynkéw
dopuszcza si¢ kontynuacje wykonczenia elewacji w blasze.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 WS o powierzchni 0,14 ha:
1) teren wod $rdédladowych powierzchniowych;
2) dopuszcza si¢ korekte granic cieku z dostosowaniem do istniejacego przebiegu;

3) istniejacy ciek winien by¢ zachowany, a realizacja inwestycji na niniejszym terenie nie moze pogarszac¢
stanu technicznego tego cieku. Przekroj hydrauliczny cieku winien zapewniaé przepuszczenie
maksymalnego natgzenia przeptywu wod, wystepujacego w okresie jesiennego sptywu ipo zimowych
roztopach;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ mostow drogowych, pieszo — jezdnych, ktadek dla pieszych, pomostow itp.;
5) obowigzuje zakaz kanalizowania cieku, zmieniania jego przebiegu oraz przekrywania za wyjatkiem ust. 4;

6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw wylgcznie materialami naturalnymi, np. faszyng, kamieniami,
gabionami itp.;

7) zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez teren;

8) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
porastajacych wzdluz cieku. Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne zadrzewien i zakrzewien, wycinka
zadrzewien 1 zakrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub kolizje
z planowanym zainwestowaniem, w przypadku wycinki zadrzewien i zakrzewien obowiazuje zasada
kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych 1iuwzglednieniem
warunkow siedliskowych.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolach 7WS o powierzchni 0,02 ha i 8WS o powierzchni 0,11 ha:
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1) teren wod $rodladowych powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw wylacznie materialami naturalnymi, np. faszyna, kamieniami,
gabionami itp.;

3) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
porastajacych wokot zbiornikow. Dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne zadrzewien i zakrzewief, wycinka
zadrzewien izakrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zlty stan fitosanitarny Iub kolizje
z planowanym zainwestowaniem, w przypadku wycinki zadrzewien i zakrzewien obowiazuje zasada
kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych 1iuwzglednieniem
warunkow siedliskowych.

§ 8. Ustalenia dla drogi wewngtrznej o symbolu 01KDW o powierzchni 0,38 ha:
1) obowiazuje szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu;
2) droga stanowi jednoczes$nie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacej, przydroznej zieleni wysokie;j.
Dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne zadrzewien, wycinka zadrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na
zty stan fitosanitarny lub kolizje z planowanym zainwestowaniem, w przypadku wycinki zadrzewien
obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych
i uwzglednieniem warunkow siedliskowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 9. Dla drogi 01KDW oraz terenow 3RM, 4RM, SRM, 6WS, 7WS 1 8WS ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci w momencie zbywania
nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla terenow IMN,U/RM
1 2MN,U ustala si¢ 30% stawke.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Swider
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/395/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 7 kwietnia 2022 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych obszaréw
polozonych w miejscowosci Zutawka Sztumska, w gminie Dzierzgon

Skala 1: 2000

granica opracowania planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania
MN y U/RM zabudowy zagrodowej w istniejacych gospodarastwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
lub zabudowy ustugowej

maksymaine nieprzekraczalne linie zabudowy

0$ napowietrznej linii energetycznej Sredniego
napiecia MN ’ U
pas strefy ochronnej napowietrznej linii energetycznej
$redniego napiecia

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

RM

strefa ochronna kablowej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia

WS

teren wod powierzchniowych $rodladowych

budynki o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzace klimat zabudowy wsi

KDW

teren drogi wewnetrznej

skala 1:25 000

granica opracowania planu

ST U D I 0 DZ Daniel Zatuski

80-283 Gdansk, ul. Potokowa 38, tel. 607 08 23 59 studiodz@studiodz.com.pl

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych obszaréw potozonych w migjscowosci Zutawka Sztumska, w gminie Dzierzgon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/395/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 7 kwietnia 2022 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych obszarow polozonych w miejscowosci Zulawka Sztumska, w gminie Dzierzgon

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacjag formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych obszaréw potozonych w miejscowosci Zutawka Sztumska, w gminie Dzierzgon, rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest zalacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaly.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanych obszaréw potozonych w miejscowosci Zulawka Sztumska” (od 21 lutego do
14 marca 2022 r.) oraz w ciagu 17 dni po wytozeniu (tj. do 31 marca 2022 r.), do ustalen projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/395/2022
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 7 kwietnia 2022 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanych obszaréw potozonych w miejscowos$ci Zulawka Sztumska, w gminie Dzierzgon

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2439/221601-MPZP/P_ZulawkaSztumska/20220404T145341   PL.ZIPPZP.2439/221601-MPZP P_ZulawkaSztumska 20220404T145341 2022-04-04T14:53:41 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla wskazanych obszarów położonych w miejscowości Żuławka Sztumska, w gminie Dzierzgoń
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dla wskazanych obszarów położonych w miejscowości Żuławka Sztumska, w gminie Dzierzgoń
    2022-04-04  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2439/221601-MPZP/R1_Zulawka/20220404T145341   PL.ZIPPZP.2439/221601-MPZP R1_Zulawka 20220404T145341 2022-04-04T14:53:41 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla wskazanych obszarów położonych w miejscowości Żuławka Sztumska, w gminie Dzierzgoń
 http://bip.dzierzgon.pl/?a=5355 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 2000 Załącznik nr 1 rysunek do planu   
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